(3 CCI REIMS
EPERNAY

EXTRAIT DE DELIBERATIONS DE L’ASSEMBLEE GENERALE
Séance tenue par voie électronique du 25 octobre au 28 octobre 2016

Nombre de Membres Elus en exercice= 30 Nombre de voix pour = 18
Nombre de Membres Elus présents = 19 Nombre de voix contre = 0
Nombre de d'abstentions par non vote = 11 Nombre d'abstentions = 1

ZAC « CERNAY / SAINT LEONARD » :
APPROBATION DU TRAITE DE CONCESSION
RELATIF A AMENAGEMENT DU PARC
D’ACTIVITES « CERNAY / SAINT LEONARD »

» Le Code de I'urbanisme et notamment ses articles L. 300-4 et suivants du
Code de l'urbanisme,

> L'arrété préfectoral de création de la ZAC Cernay / Saint —Léonard du 22
juillet 2015,

» L’arrété préfectoral du 22 juillet 2016, portant approbation du dossier de
réalisation de la ZAC,

» L’arrété préfectoral du 1er ao(t 2016 portant autorisation au titre de ['article
L. 214-3 du Code de I'environnement sur la Loi sur 'Eau,

» La délibération de '’Assemblée Générale du 28 juin 2016 créant une SAS
entre la CCIRE et la SEM Agencia permettant notamment aux deux
actionnaires de faire réaliser des opérations d'aménagement, de
construction ou toutes autres activités,

> La délibération de I'’Assemblée Générale du 28 juin 2016 approuvant le
choix de mise en ceuvre dun modele concessif ainsi que les
caractéristiques principales de la concession d'aménagement a mettre en
ceuvre dans le cadre de la réalisation de la ZAC « Cernay / Saint

Léonard »

» L’avis favorable de 'Assemblée Générale du 28 octobre 2016 approuvant
les statuts de la SAS « Partenaires Aménagement ».
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Considérant que :

>

La stratégie poursuivie par la Chambre de Commerce de Reims et d’Epernay
(CCIRE) est en faveur du développement de nouveaux parcs d’'activités,

Linitiative prise par la CCIRE est de créer un parc d’activités, situé sur le
territoire des communes de Saint Léonard et de Cernay Les Reims, afin de
favoriser I'implantation d’entreprises sur 'agglomération rémoise,

Le plan de périmetre joint en annexe présente I'emprise de la concession
d’aménagement,

Le bilan financier prévisionnel de I'opération a été validé par la Commission
des Finances en date du 8 juin 2016 ainsi qu'en Assemblée Générale du 28
juin 2016,

L'Etat a donné un avis favorable tacite concernant la constitution de la SAS et
la passation de I'opération « Cernay / Saint Léonard » en mode concessif,

Le Bureau du 21 septembre 2016 a émis un avis favorable.

Il est précisé que :

La Chambre de Commerce et d'Industrie de Reims Epernay (ci-aprés « la CCI »)
s'est engagée dans un processus d'aménagement d’un parc d'activités, d’'une
surface de 145 hectares, situé sur le territoire des communes de Saint-Léonard
et de Cernay les Reims.

Dans cette perspective, la CCI s'est rapprochée tant des communes concernées
que de la Communauté d’agglomération Reims Métropole, en leur proposant
d'étre a l'initiative de la création d’'une ZAC, dont le périmétre correspondrait a ce
nouveau parc d‘activités.

Il sagit d'une opération d’'aménagement a vocations essentiellement industrielle,
artisanale, logistique et de services.

Ce nouveau parc d'activités s’inscrit dans la continuité de la ZAC de la Croix
Blandin, laquelle a été concédée a la Société Agencia, Société d’Economie Mixte
d’Aménagement, dont Reims Métropole est I'actionnaire majoritaire.

Une premiere phase d'aménagement est aujourd’hui engagée.

Une premiére parcelle intégrée dans le périmétre global de la ZAC est en cours

de cession par la CCIRE a la société MHCS, de sorte que cette parcelle sera donc
exclue du périmétre de la concession d’aménagement.
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L'aménagement se fera en trois phases dont deux principales : les deux
premiéres permettant I'aménagement des 107 ha (sur les terrains actuellement
ou prochainement propriétés de la CCIRE et intégrant la parcelle vendue a
MHCS) et une 3eme phase sur une quarantaine d’ha sur un plus long terme et ce
en cohérence avec l'arrété de création de la ZAC.

La CCIRE a souhaité pour la réalisation de la ZAC engager un partenariat avec la
SEM Agencia, et procéder a la création d’'une société par actions simplifiée (SAS
ci-aprés). Précisément, la SEM Agencia et la CCIRE ont entendu instituer entre
elles cette société qu'elles contréleront conjointement afin de pouvoir confier a
ladite société la réalisation d'actions dans le domaine de I'aménagement.

La CCIRE souhaite aujourd’hui changer le mode de réalisation de la ZAC
« Cernay / Saint Léonard » et envisage de confier son aménagement, son
équipement et sa commercialisation a un aménageur, dans le cadre d'une
concession d’aménagement conformément aux articles L300-4 et suivants du
code de l'urbanisme.

La zone a aménager dans le cadre de la concession d'aménagement représente
une superficie de prés de 102 ha, dont le plan du périmétre est joint en annexe.

Le bilan prévisionnel de l'opération est excedentaire, de sorte qu’il n'est pas
prévu de participation financiére de la part de la CCIRE. Au demeurant, le
concessionnaire devra assumer le risque économique lié a l'opération, a savoir («
le risque lié a I'exploitation de I'ouvrage ou du service, en contrepartie soit du
droit d’exploiter 'ouvrage ou le service qui fait I'objet du contrat, soit de ce droit
assorti d’'un prix »).

Les parties sont liées entre elles par une relation relevant de la quasi régie au
sens de l'article 16 de lI'ordonnance n°2016-65 du 29 janvier 2016 relative aux
concessions et que la présente concession ne reléve donc pas du champ
d‘application de ladite ordonnance.

La concession d'aménagement, d'une durée de 19 ans, est destinée a fixer les
droits et obligations respectifs des parties, notamment les conditions dans
lesquelles '’Aménageur réalisera ses missions, sous le controle de la Chambre de
Commerce et d'Industrie de Reims-Epernay en tant que concédante. Ainsi, y sont
précisées les modalités générales, opérationnelles et financieres d’exécution de la
ZAC « Cernay / Saint Léonard ». Celle-ci pourra étre prorogée par les parties si
nécessaire.

Les missions dévolues a 'aménageur sont décrites dans le traité de concession et
permettront de mettre en ceuvre le programme défini au dossier de réalisation
approuvé le 22 juillet 2016, comprenant notamment I'achévement de la procédure
de maitrise fonciére, la réalisation des équipements publics (voiries, réseaux,
coulée verte, ....) et la cession de terrains équipés autorisant 429 857 m2 de
surface plancher maximum.
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En conséquence, 'Assemblée Générale, valablement réunie, et sur proposition du
Président, aprés en avoir délibéré :

>

APPROUVE Iattribution de la concession d’aménagement a la SAS « Partenaires
Aménagement » en cours de constitution dans le cadre d‘une relation de quasi-régie
en vertu de l'article 16 de I'ordonnance n°2016-65 du 29 janvier 2016 relative aux
contrats de concession,

APPROUVE le traité de la concession d’aménagement, ainsi que le plan annexé a la
présente délibération,

TRANSFERE en application de la réglementation en vigueur, et notamment des
articles L. 300-1, L. 300-4 et L. 300-5 du Code de I'Urbanisme et dans les conditions
déterminées par le traité de concession d'aménagement, a la SAS, la réalisation de
I'opération d’aménagement dite ZAC Cernay Saint Léonard dont le principe, le
programme, le périmétre sont décrits au dossier de création approuvé par arrété
préfectoral en date du 22 juillet 2015 et au dossier de réalisation approuvé par arrété
préfectoral en date du 22 juillet 2016,

S’ENGAGE a faciliter le transfert a I'Aménageur des autorisations administratives
déja obtenues et nécessaires a la réalisation de I'opération, a céder a '’Ameénageur les
terrains dont il est propriétaire et qui sont nécessaires a la réalisation de I'opération
d’aménagement,

DECIDE de valider le bilan financier prévisionnel de I'opération,

DONNE TOUS POUVOIRS au Président Jean-Paul PAGEAU, avec faculté de
substituer, a signer le traité de concession de la ZAC Cernay / Saint-Léonard, ainsi
que tout autre document relatif a ce transfert et a cette opération.

Reims, le 28 octobre 2016
Extrait certifié conforme

Le Secrétaire
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